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VORLAGE

DER OBEREN LANDESPLANUNGSBEHORDE
AN DIE REGIONALVERSAMMLUNG

Zielabweichung vom Regionalplan Mittelhessen 2010;
Antrag der Stadt Alsfeld vom 14. Februar 2017 zwecks Standortverlagerung eines in
der Kernstadt ansassigen Moébelmarktes

Anlage: 3 Karten

1. Antragsgegenstand

Die Stadt Alsfeld plant die Festsetzung eines Sondergebietes im Sinne des § 11 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung grof3flachiger Einzelhandel, um die ge-
plante Standortverlagerung und geringfligige Erweiterung eines in der Kernstadt anséssigen
Mobelmarktes zu erméglichen, siehe Karten 2 und 3. Die Verkaufsflache soll maximal

1.400 m2 betragen. Dabei sollen zentrenrelvante Sortimente nur mit einem Anteil von unter
10 % angeboten werden.

Der Standort befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft, hier soll die Offen-
haltung der Landschaft durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden, sowie

einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen, das der Kalt- und Frischluftentste-

hung bzw. dem Kalt- und Frischluftabfluss dient, siehe Karte 1.

Das Plangebiet liegt folglich nicht in einem Vorranggebiet Siedlung Bestand bzw. Planung
und grenzt auch nicht an ein entsprechendes Gebiet an. Insofern ist das Vorhaben (Ansied-
lung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes) nicht an das siedlungsstrukturelle Integra-
tionsgebot des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010) angepasst (Ziel 5.4-5).

Auch nach dem Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (LEP 2000, S. 18) sind Sondergebie-
te fur den grof¥flachigen Einzelhandel nur in den im Regionalplan ausgewiesenen ,Sied-
lungsbereichen® zuldssig.

Entsprechend hat die Stadt Alsfeld mit Schreiben vom 14.02.2017 eine Abweichung von den
Zielen des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010) und parallel auch eine Abweichung
von den Zielen des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 beantragt.



2. Beschlussvorschlag

Die beantragte Abweichung vom RPM 2010 zwecks Ausweisung eines Sondergebietes flr
grof3flachigen Einzelhandel wird gemaf Karte 1 fir einen Mobelmarkt zugelassen. In dem
Bebauungsplan sind eine maximale Verkaufsflache von 1.400 m2 und eine Beschrankung
zentrenrelvanter Randsortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache festzusetzen.

Die Zulassung ergeht unter folgender Mal3gabe:

Die Bauleitplanung fir die Standortverlagerung des Mébelmarktes (Flachennutzungsplanan-
derung und Bebauungsplananderung) kann erst zur Rechtskraft gebracht werden, wenn der
Bebauungsplan ,An der Au“ aus dem Jahr 1968 wie folgt geandert wird: Fir die Gewerbege-
biete ist die Neuansiedlung und die Erweiterung von Verkaufsflachen fir zentrenrelvante
Sortimente auszuschlief3en.

Hinweis:

Die von den Tragern offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen sind im Rahmen der
Bauleitplanung angemessen zu wirdigen.

3. Antragsbegrindung
Die Stadt Alsfeld begriindet ihren Antrag wie folgt:

LSeit rd. 20 Jahren ist der Einzelhandelsbetrieb ,,Schotty’s Mébelkiste® in Alsfeld anséssig.
Das Mdbelgeschéft bietet keine industrielle Massenware an, sondern hat sich auf rustikale
Mbbel, viele davon im ,Vintage-Design* aus Eiche und Buche sowie Naturholzmdbel und in-
dividuelle Anfertigungen spezialisiert. Aufgrund dessen bendtigt Schotty’s Mobelkiste eine im
Vergleich zu der Ublichen GréZenordnung bei Moébelmarkten deutlich geringere Verkaufsfla-
che.

Zurzeit befindet sich das Mobelgeschéft in zwei deutlich getrennten Gebauden (Hersfelder
Stral3e 68 und An der Au), was natrlich einen effizienten Geschaftsbetrieb und eine zeitge-
male Prasentation erheblich erschwert. Zudem sind die Ausstellungs- und Verkaufsflachen
mit derzeitig knapp 1.000 m2 mittlerweile deutlich zu klein geworden.

Mit der seit einiger Zeit leer stehenden Halle An der Siechkirche (als Tennishalle errichtet,
spater als Indoorspielplatz HalliGalli genutzt) besteht in einer Entfernung von nur rd. 300 m
Luftlinie die Méglichkeit die Ausstellungs- und Verkaufsflachen sowie Bliro- und Sozialrau-
me, Lager und Werkstatt zusammenzufihren und auf ein zeitgemafe und wirtschaftlich trag-
fahige GrolRe zu bringen. Das in Rede stehende Objekt hat eine Gesamtflache von ca.

1.900 m2.”

[..]

»Eine Umverlagerung in das unmittelbare [innerstadtische] Versorgungszentrum mit der
weitgehend kleinteilig strukturierten Bebauungssituation ist angesichts der Flachen- und
sonstigen Standortanspriiche des Mdbelmarktes nicht méglich und, da es sich um einen
nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich handelt, auch nicht notwendig.

Als einzige im Innenstadtbereich Gberhaupt vorhandene Flachenoption, ist der Bereich nérd-
lich der Georg-Martin-Kober-Stral8e (ehemaliges ,Louvengeldnde®) in die standértliche Alter-
nativenprufung mit einzubeziehen. Die vormalige Produktionshalle, zuletzt als Videothek ge-
nutzt, zeigt einen mehr oder minder baufalligen Zustand und ist mit einer Gebaudegrundfla-



che von rd. 1.200 m2 fir die Etablierung eines Mobelmarktes eine zu geringe Grof3e. Dies,
zumal ,Schotty’s Mbbelkiste“ mit der spezifischen Betriebsausrichtung und zur Verbesserung
der bisherigen Situation neben Verkaufs- und Ausstellungsraum weitere Flachen fur Blro-
und Sozialrdume sowie insbesondere Lager und Werkstatt benétigt. “

4. Anhdrungsverfahren

Im Anhdrungsverfahren wurden von den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange folgende
Anregungen, Hinweise und Bedenken vorgetragen:

Die angrenzenden Gemeinden Schwalmtal, Ottrau und Willingshausen &aufR3ern keine Be-
denken. Die angrenzenden Stadte Grebenau, Kirtorf und Romrod sowie die Gemeinden
Schrecksbach und Antrifttal haben keine Stellungnahme abgegeben.

Hessen Mobil weist darauf hin, dass die zukiinftige verkehrliche Anbindung bereits inner-
halb der Ortsdurchfahrt tiber einen bestehenden Knotenpunkt mit vorhandenem Linksabbie-
gerstreifen von der B 62 aus und unmittelbar Gber die Stadtstralen ,Hersfelder Stral’e” und
»An der Siechkirche* gegeben sei. Die verkehrlichen Auswirkungen seien im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung aufzuzeigen.

Der Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Amt fur Wirtschaft und den landlichen
Raum sowie Amt fir Bauen und Umwelt, du3ert keine Bedenken.

Seitens des Wasser- und Bodenschutzes wird auf die einzuhaltenden gesetzlichen Vorga-
ben zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung / Versickerung des Nieder-
schlagswassers hingewiesen.

Seitens der Bauaufsicht wird begrif3t, dass das leerstehende Geb&ude einer neuen Nut-
zung als Mébelmarkt zugeftihrt wird. Durch die Begrenzung der zentrumsrelevanten Sorti-
mente und der Verkaufsflache sei eine Beeintrachtigung der bestehenden Betriebe nicht zu
erwarten. Zudem stelle die Einbeziehung der Flache als Gewerbeflache eine Arrondierung
der angrenzenden Gewerbebereiche dar.

Das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie macht aus ingenieur-
geologischer Sicht darauf aufmerksam, dass das Plangebiet im Ausstrichbereich von l6ss-
Uberlagerten Tertiarsedimenten liege. Da das Gebiet entsprechend der Bodenkarte stark
anthropogen Uberpragt sei, sei mit Auffillungen zu rechnen. Diese kénnten hohlraumreich
und stark setzungsfahig sein.

Der Handelsverband Hessen e. V. spricht sich gegen das Vorhaben aus. In der Begrin-
dung des Abweichungsantrags wirden 6konomische Griinde fir die Standortverlagerung im
Mittelpunkt stehen. AusschlieRlich wirtschaftliche Uberlegungen kdénnten jedoch eine pla-
nungsrechtliche Abweichung nicht begriinden. Es bestehe auch im Hinblick auf die Versor-
gungsituation der Stadt kein Bedarf, ca. 4.800 m? zuséatzliches Sondergebiet fur grol3flachi-
gen Einzelhandel zu schaffen. Die weitergehende Festlegung ,Mdébelmarkt® solle offenbar
Erweiterungsmaglichkeiten tiber die geplanten 1.400 m? schaffen.

Zudem bestehe die Gefahr der Agglomeration und damit die Gefahr einer Sortimentsverlage-
rung innenstadtrelevanter Sortimente.

Die Fachdezernate des Regierungspréasidiums GielRen &ufRern sich wie folgt:

Das Dezernat 31 — Bauleitplanung auf3ert keine Bedenken, weist aber darauf hin, dass die
Planungsabsicht der Stadt Alsfeld die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans fir diesen Bereich erforderlich macht. Fir den Standort des



Mobelmarkts sei aufgrund der vorgesehenen Gesamtverkaufsflache von 1.400 m2 (Grol3fla-
chigkeit) die Ausweisung eines ,Sondergebietes fir groRflachige Einzelhandelsbetriebe“ ge-
maf § 11 Absatz 3 BauNVO erforderlich; die maximal zulassige Verkaufsflache sei im Be-
bauungsplan festzusetzen.

Das Dezernat 41.4 — Industrielles Abwasser, Altlasten, Bodenschutz weist auf einen im
Plangebiet vorhandenen Altstandort hin. Zur umwelttechnischen Beurteilung des Altstandor-
tes lagen allerdings nur unzureichende Daten Uber ggf. vorhandene Untergrundverunreini-
gungen vor. Daher wird empfohlen den Altstandort zunéchst durch einen fachlich qualifizier-
ten Gutachter / Kommunalbediensteten mittels einer historischen Nutzungsrecherche (be-
probungslose Erkundung / Akten- und Vor-Ort-Recherche) im Hinblick auf mégliche Ver-
dachtsflachen, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bewerten zu
lassen und eine Gefahrdungsabschatzung durchzufuhren. Das Ergebnis sei dem Dez. 41.4
zur Prufung vorzulegen.

Die beteiligten Dezernate  41.1 — Grundwasserschutz, Wasserversorgung
41.2 — Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz,
41.3 — Kommunales Abwasser, Gewasserglte
42.1 — Industrielle Abfallwirtschaft, Abfallvermeidung
42.2 — Kommunale Abfallwirtschaft,
43.1 — Immissionsschutz I,
43.2 — Immissionsschutz I,
44 — Bergaufsicht,
51.1 — Landwirtschaft und
53.1 — Eingriffsregelungen, Umweltfolgenabschatzung und
53.1 — Obere Forstbehorde
aullern keine Bedenken.

5. Raumordnerische Bewertung

Nach § 8 Abs. 1 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) i.V.m. § 6 Abs. 2 Raumord-
nungsgesetz (ROG) kann eine Zielabweichung zugelassen werden, wenn sie unter raum-
ordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden. Vertretbar ist eine Abweichung immer dann, wenn fir sie wichtige Griinde sprechen,
die schwerer wiegen als die Umstande, die zu einer entgegenstehenden Zielausweisung im
Regionalplan gefiihrt haben. Die Grundziige der Planung werden inshesondere dann nicht
berthrt, wenn besondere Umstande im Einzelfall daftir sprechen, ihn als atypisch anzuse-
hen. Dies ist hier aus den folgenden Griinden der Fall, mit der Folge, dass eine Befreiung
von der Zielbeachtenspflicht in Betracht kommt.

Entsprechend den Antragsunterlagen ist der Mébelmarkt seit rund 20 Jahren in der Stadt
Alsfeld anséssig. Das Unternehmen verkauft nicht nur Mébel, sondern fertigt diese auch in-
dividuell an. Der Betrieb leistet dabei einen Beitrag zur Versorgung des Mittelbereichs Alsfeld
mit Mobeln und bietet Arbeitsplatze. Der beantragte neue Standort liegt nur ca. 300 m ent-
fernt und ermdglicht die Nachnutzung einer aktuell leer stehenden Halle. Im Sinne der Nach-
haltigkeit kann daher die Sicherung und moderate Erweiterung eines ansassigen Betriebes
durch Reaktivierung einer bereits vorhandenen Halle und damit der Verzicht auf die Neu-
Inanspruchnahme von Freiflachen als sinnvoll bewertet werden.

Der RPM 2010 legt den Standort als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft fest. In die Vor-
behaltsgebiete fur Landwirtschaft sind auch Grinflachen (Sport und Freizeit, Erholung, Klei-
garten usw.) aufRerhalb der Siedlung einbezogen. ,Da der Boden nicht vermehrbar ist, ist die
Feldflur vor einer weiteren Zersiedelung und Uberbauung zu schitzen. Daher ist die Inan-
spruchnahme der Vorbehaltsgebiete nur in dem in Ziel 6.3-3 i. V. m. Grundsatz 6.3-2 be-



schriebenen Rahmen zulassig.“ (vgl. Begriindung / Erlauterung zu den Planséatzen 6.3-2 und
6.3-3 des RPM 2010). Die Einrichtung von Verkaufsflachen zahlt nicht zu den im Vorbehalts-
gebiet flr Landwirtschaft zulassigen Flacheninanspruchnahmen. Es kann aber berticksichtigt
werden, dass die Antragsflache nur rund 4.800 m? umfasst sowie bereits bebaut ist und da-
mit keine erhebliche Neu-Inanspruchnahme von Freiraum erfolgt. Im Rahmen der Tragerbe-
teiligung wurden zudem keine den Freiraum betreffenden Bedenken vorgetragen. Die Plan-
satze zum Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft sind damit nicht erheblich betroffen.

Zudem ist die Antragsflache im RPM 2010 als Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunk-
tionen festgelegt. Es kann jedoch den Angaben in den Antragsunterlagen gefolgt werden,
wonach durch die Nachnutzung der Halle keine Veranderung der klimatischen Funktionen
des westlich angrenzenden Auenbereichs der Schwalm zu erwarten ist.

Folglich ist das Vorhaben insbesondere im Zusammenhang mit den Vorgaben des RPM
2010 zu Einzelhandelsvorhaben zu bewerten.

Das Zentralitatsgebot, Ziel 5.4-3 des RPM 2010, wird gewahrt, denn die Stadt Alsfeld ist ein
Mittelzentrum, und das Vorhaben liegt in der Kernstadt. Auch das Kongruenzgebot, Ziel
5.4-4 des RPM 2010, wird nicht verletzt. Die Gesamtverkaufsflache, die von etwa 1.000 m2
auf 1.400 m2 erweitert wird, liegt sehr deutlich unter Verkaufsflachen, die flir groRere Mobel-
markte in Oberzentren ublich sind. Damit kann davon ausgegangen werden, dass der Ein-
zugsbereich des Vorhabens nicht erheblich Gber den Mittelbereich von Alsfeld hinausgeht
und die Versorgungsfunktionen von Oberzentren nicht betroffen sind.

Entsprechend Ziel 5.4-5 des RPM 2010 sind Sondergebiete fur grof3flachigen Einzelhandel
im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung nach § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung nur
in den im Regionalplan ausgewiesenen Vorranggebieten Siedlung Bestand und Planung zu-
lassig, Siedlungsstrukturelles Integrationsgebot. Auch der Landesentwicklungsplan Hes-
sen 2000 enthalt ein vergleichbares Ziel: ,Sondergebiete fir grol3flachigen Einzelhandel im
Rahmen der kommunalen Bauleitplanung nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur in den im Re-
gionalplan ausgewiesenen ,Siedlungsbereichen® zulassig.“ (Seite 18). Die Planung liegt nicht
in einem Vorranggebiet Siedlung Bestand bzw. Planung. Auch bei Berticksichtigung des
Mafstabs des RPM 2010 ist keine andere Beurteilung mdglich, da das Vorhaben aus-
schlie3lich an Vorranggebiete Industrie und Gewerbe anschliel3t. Der RPM 2010 legt viel-
mehr Vorranggebiete Siedlung Bestand und Planung fur die Kernstadt Alsfelds nur westlich
der Schwalmaue fest, vgl. Karte 1. Das Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel soll nun
jedoch dstlich der Schwalmaue festgesetzt werden, wo der RPM 2010 ausschlieBlich Vor-
ranggebiete Industrie und Gewerbe Bestand und Planung ausweist. Das Vorhaben ist damit
nicht an das siedlungsstrukturelle Integrationsgebot angepasst. Entsprechend lehnt auch der
Handelsverband Hessen in seiner Stellungnahme das Vorhaben ab. Er beflirchtet die Ent-
wicklung einer Agglomeration und eine Verlagerung innenstadtrelevanter Sortimente. Eine
Befreiung von der Zielbeachtenspflicht kommt damit nur in Betracht, wenn nachteilige Folgen
der Verlagerung des Mobelmarktes flr den Einzelhandel in der Stadt Alsfeld weitestgehend
ausgeschlossen werden kénnen. Dazu sind auch die folgenden Ziele des RPM 2010 und das
Einzelhandelsgutachten der Stadt Alsfeld aus dem Jahr 2002 einzubeziehen. Da auf dieses
Gutachten in den Antragsunterlagen wiederholt Bezug genommen wird, kann davon ausge-
gangen werden, dass es von der Stadt Alsfeld weiterhin als Grundlage herangezogen wird.

Entsprechend dem Stadtebaulichen Integrationsgebot, Ziel 5.4-6 des RPM 2010, sind
grof3flachige Einzelhandelsvorhaben in bestehende Siedlungsgebiete zu integrieren. Der be-
antragte Standort kann jedoch nicht als stadtebaulich integriert bewertet werden. Vorhaben,
die fur eine Unterbringung im innerstadtischen Bereich ungeeignet sind, kdnnen jedoch vom
stadtebaulichen Integrationsgebot ausgenommen werden, sofern innenstadtrelevante Sorti-
mente ausgeschlossen bzw. auf maximal 10 % der Verkaufsflache beschréankt werden, vgl.
Ziel 5.4-6 des RPM 2010 und Begriindung/Erlauterung. In den Antragsunterlagen wird



schlissig dargelegt, dass in der Innenstadt von Alsfeld keine geeigneten und ausreichenden
Flachen fur den Mobelmarkt zur Verfigung stehen. Sofern auf der Antragsflache ausschliel3-
lich das Hauptsortiment Mobel und auf maximal 10 % der Verkaufsflache zentrenrelevante
Randsortimente angeboten werden dirfen, wird das stéadtebauliche Integrationsgebot einge-
halten.

Grol¥flachige Einzelhandelsprojekte dirfen nach Art, Lage und Grol3e die Funktionsfahigkeit
von integrierten Geschaftszentren nicht wesentlich beeintrachtigen, vgl. Ziel 5.4-7 des RPM
2010, Beeintrachtigungsverbot. Entsprechend dem Einzelhandelsgutachten der Stadt Als-
feld aus dem Jahr 2002 kann insbesondere die Altstadt von Alsfeld einschlie3lich direkt an-
grenzender Flachen als Innerstadtisches Versorgungszentrum abgegrenzt werden. Da hier
entsprechend den Antragsunterlagen kein Mobelmarkt ansassig ist und die zentrenrelevan-
ten Randsortimente auf der Antragsflache zu beschranken sind, ist davon auszugehen, dass
durch den neuen Standort keine Beeintrachtigung der Innenstadt erfolgt. Das Sondergebiet
umfasst insgesamt nur eine Flache von ca. 4.800 m? und ist durch die bestehende Halle so-
wie die Stellplatze weitgehend belegt. Eine Gefahr der Entwicklung einer unerwiinschten
Einzelhandelsagglomeration ist hier aus raumordnerischer Sicht aktuell nicht gegeben. Aller-
dings werden durch die beantragte Verlagerung Verkaufsflachen in der Grél3enordnung von
1.000 mz frei. Diese Flachen liegen in dem im Einzelhandelsgutachten abgegrenzten Agglo-
merationsstandort Hersfelder Stral3e/Lébergasse. Laut diesem Gutachten steht diese Ver-
kaufsflachenagglomeration, die vorrangig auf PKW-Kunden ausgerichtet ist, in Konkurrenz
zum innerstadtischen Versorgungszentrum. Entsprechend heil3t es in den Antragsunterla-
gen: ,Sofern und soweit aus baulichen und insbesondere rechtlichen Griinden maoglich, ist
perspektivisch eine stadtebauliche Neuordnung der als Gewerbegebiet festgesetzten Teilbe-
reiche westlich und 6stlich der StralRe ,An der Au“ beabsichtigt. Im Zuge einer Anderung des
Bebauungsplanes sind die realisierten Verkaufsflachenzahlen der zentrenrelevanten Sorti-
mente (marktbezogen) festzusetzen sowie festzuschreiben, dass dartber hinausgehend
keine zentrenrelevanten Sortimente (mehr) zuldssig sind. [...] Damit wird ausgeschlossen,
dass die durch Verlagerung des Mobelmarktes frei werdenden Flachen durch Einzelhandels-
verkaufsflachen nachgenutzt werden, die dem Zentrenschutz zuwider laufen.” (Antrag, Seite
12). Diese Absicht wird in der Mal3gabe aufgegriffen. Der Bebauungsplan ,An der Au“ aus
dem Jahr 1968 ermdglicht im Bereich des Gewerbegebietes Einzelhandelsansiedlungen, die
den Zielen des RPM 2010 zu Einzelhandelsvorhaben und den Inhalten des Einzelhandels-
gutachtens zuwiderlaufen, siehe Karte 3. Durch die Verlagerung des Mobelmarktes werden
nun Flachen frei. Damit wird es erforderlich, dass die Kommune den Bebauungsplan an die
Ziele der Raumordnung anpasst, um einer weiteren Verfestigung der sowohl raumordnerisch
als auch stadtebaulich nicht erwiinschten Agglomeration von zentrenrelevantem Handel au-
Rerhalb des zentralen Versorgungsbereichs entgegen zu wirken. Die im Folgenden behan-
delten Ziele 5.4-10 und 5.4-11 des RPM 2010 sind dabei zu beachten.

Entsprechend Ziel 5.4-10 des RPM 2010 ist die Einrichtung von Verkaufsflachen inner-
halb von Industrie- und Gewerbeflachen nur fir die Selbstvermarktung der in diesen Ge-
bieten produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache
einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude tUberbauten Flache einnimmt.
Begriundet ist dieses Ziel mit der Sicherung der vorhandenen gewerblichen Nutzung, dem
Ausschluss von typische Gewerbenutzungen beeintrdchtigenden Nutzungen sowie dem
Schutz von Einzelhandelsnutzungen in stadtebaulich integrierten Lagen. Im vorliegenden
Fall steht insbesondere der Schutz des innerstadtischen Versorgungszentrums im Vorder-
grund. Daher ist hier aus raumordnerischer Sicht der Ausschluss von zentrenrelevantem
Einzelhandel vordringlich. Eine Nachnutzung der bestehenden Verkaufsstellen mit dem Sor-
timent Mdbel bleibt damit méglich. Das bestehende Nutzungsrecht wird folglich nicht einge-
schrankt, was die Anpassung des Bebauungsplans an die Ziele der Raumordung erleichtern
durfte.



Ziel 5.4-11 des RPM 2010 beinhaltet, dass die Kommunen verpflichtet sind, steuernd einzu-
greifen, sofern aus raumordnerischer Sicht unvertragliche Einzelhandelsvorhaben mdglich
werden.

Zusammenfassend kann die beantragte Abweichung vom RPM 2010 unter Beachtung der
Mal3gabe zugelassen werden, denn damit wird die Erweiterung des ansassigen Betriebes
ermaoglicht und gleichzeitig weiteren Fehlentwicklungen an den Altstandorten entgegenge-
wirkt.

Gez.
Dr. Ullrich
Regierungsprasident



Karte 1
Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010
vergrofRert auf 1:50.000

D Antragsflache



Karte 2
Ubersichtskarte zur stadtebaulichen Situation
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Quelle: Abweichungsantrag der Stadt Alsfeld
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Flachennutzungsplan der Stadt Alsfeld
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Katastrophen-

Quelle: Stadt Alsfeld

Rote Kreise: Schottys Mobelkiste, bestehende Verkaufsstellen
Blauer Kreis: Antragsflache, ehemalige Tennishalle





